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Thema: Immobilienschenkungen an Minderjahrige

Vorsicht geboten: Fallstricke bei Immobilienschenkungen an

Minderjahrige

Im Rahmen der familiaren Vermogensplanung entscheiden sich Eltern und
GroReltern haufig dazu, ihr Immobilieneigentum an Minderjahrige zu
verschenken. Doch was auf den ersten Blick als eine groRziigige Geste

erscheint, kann sich schnell in ein rechtliches Labyrinth verwandeln.

Vertretung von Minderjahrigen: Tucken und Herausforderungen

,ES ist eine weit verbreitete Tradition, Vermodgen schon zu Lebzeiten an die nachste
Generation weiterzugeben, und Immobilien sind dabei oft ein zentraler Bestandteil®,
sagt Dr. Sarah Messinger, Geschaftsfuhrerin der Notarkammer Brandenburg. ,Aber
wenn es um die Schenkung an Minderjahrige geht, mussen Eltern und Grofeltern
besonders vorsichtig sein. Die rechtlichen Fallstricke sind vielfaltig und kénnen
langfristige Konsequenzen haben.“ Notarinnen und Notare helfen, etwaige rechtliche
Hurden zu Uberwinden und das Familienvermdgen sicher an die nachste Generation

weiterzugeben.

Bei der Schenkung von Immobilien an Minderjahrige mussen die gesetzlichen
Bestimmungen des Minderjahrigenrechts sorgfaltig beachtet werden. Insbesondere
mussen die gesetzlichen Vertreter, in der Regel die Eltern, den Minderjahrigen zumeist
bei der Ubertragung von Immobilien vertreten. In dieser Rolle miissen Eltern gewisse
Grenzen beachten. ,Das Rechtsgeschaft kann nur dann ohne Mitwirkung des
Familiengerichts durchgefuhrt werden, wenn es ausschlie3lich vorteilhaft fur das Kind

ist. Dies zu beurteilen, kann jedoch komplex sein, erlautert Messinger. Die



Beurteilung, ob ein Geschaft vorteilhaft ist, erfolgt nicht nach wirtschaftlichen, sondern
strikt nach formalen Kriterien. Zu fragen ist, ob aus rechtlicher Sicht ausschliellich
Vorteile fur den Minderjahrigen entstehen oder ihm vielmehr persdnliche Pflichten aus
der Immobilienlibertragung erwachsen. So kann beispielsweise bei der Ubertragung
einer vermieteten Immobilie ein Grundschuler plétzlich zum Vermieter werden.
Insgesamt hat sich in diesem Bereich eine vielschichtige Rechtsprechung entwickelt,

die es zu beachten gilt.

Wenn die Eltern von der gesetzlichen Vertretung ausgeschlossen sind, muss das
Familiengericht einen Erganzungspfleger flur das Kind bestellen. In einigen Fallen
muissen Eltern zusatzlich eine Genehmigung des Familiengerichts einholen.
Erganzungspflegschaft und familiengerichtliche Genehmigung stellen dabei wichtige
Schutzmechanismen dar, um die Interessen des Minderjahrigen zu wahren, kdnnen

allerdings mit viel Zeit und zusatzlichen Kosten verbunden sein.
Vorausschauend handeln — Langzeitfolgen im Blick behalten

Bevor Eltern und Groleltern ihr wesentliches Vermdgen — welches nicht selten der
Altersvorsorge dient — aus der Hand geben, sollten sie auch an ihre eigenen
Bedurfnisse denken. Erhebliche Herausforderungen und Kosten kommen auf Eltern
und Groleltern zu, wenn sie fur eine Riuckubertragung oder die spatere Nutzung als
Kreditsicherheit keine Vorsorge treffen. Sobald das Kind volljahrig ist, haben Eltern
zudem keinen rechtlichen Einfluss auf das Kind mehr. Sie sollten diesen Schritt daher

wohl Uberlegen und ihn sorgfaltig gegenuber steuerlichen Beweggriinden abwagen.
Gute Beratung ist der Schliissel

Ihre Notarin bzw. lhr Notar spielt eine entscheidende Rolle in diesem Prozess.
Notarinnen und Notare konnen nicht nur Uber das richtige Vorgehen beraten und
anschlielRend bei der Vertragsgestaltung unterstlitzen, sondern auch sicherstellen,
dass alle rechtlichen Anforderungen erflllt und die Interessen sowohl der Eltern und
GroReltern als auch der Minderjahrigen geschiitzt werden. ,Die Ubertragung von
Immobilien auf Minderjdhrige kann eine sinnvolle und effektive Mdoglichkeit der
familidaren Vermogensplanung sein, aber sie erfordert eine umfassende notarielle

Beratung und sorgfaltige Planung®, schliel3t Messinger ab.
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